Vilhelmina 26-10-05

HALLSTIGEN

KALLELSE TILL EXTRA
MEDLEMSMOTE

Mandag 2/11-26 kl 18-20 i Vilhelmina Folkets Hus, Sal 1.
Ni delges har underlag infor rostningsmotet och har nu tid att studera och fundera.

Fullmakt medfdljer och skall ifyllas och tas med om ni ar 2 st 50% agare av fastighet.

VARMT VALKOMNA!

Styrelsen Hallstigens Samfallighetsforening




= HALLSTIGENS SAMFALLIGHETSFORENING

01/ BAKGRUND

Renovering av vagar, VA, dranering och
dagvatten

Hallstigens samfallighetsforening star infor ett omfattande behov av att renovera och forbattra
omradets infrastruktur. Det galler framfor allt vagar, avliopp, dranering och dagvatten.

Foreningen har sedan tidigare aldre ritningar over VA-systemet. Dessa innehaller viktig
information om omradet, men &r gamla, delvis handritade och pa flera stallen svara att tolka. Det
innebar en osakerhet kring exakt hur det befintliga systemet ser ut och gor det svarare for
entreprendrer att lamna ett exakt pris pa arbetet.

Foreningsavgiften har hojts for att skapa ekonomiskt utrymme infor projektet. Samtidigt star det
klart att den totala investeringen kan bli mycket stor.

Foreningen behover darfor ta stallning till tva huvudsakliga alternativ.

FORSLAG 1

Ny projektering genom AFRY

FORSLAG 2

Utga fran befintliga ritningar och renovera befintligt system

Beslutsunderlag | Vagar, VA, dranering och dagvatten 174



= HALLSTIGENS SAMFALLIGHETSFORENING

02/ FORSLAG 1

Ny projektering genom AFRY

Det forsta alternativet innebar att AFRY anlitas for att ta fram ett nytt och detaljerat projekterings- och
forfragningsunderlag innan entreprenaden upphandlas.

AFRY':s arbete omfattar betydligt mer &n att enbart rita om den gamla VA-ritningen. For gata och VA ingar bland
annat inmatning av omradet, framtagande av markmodell, utredning av befintligt VA-system, dimensionering av
dagvatten, projektering av atgarder pa ledningssystemet, avvattning av vagar och parkering, vagprojektering

samt framtagande av ritningar, teknisk beskrivning och mangdférteckning.

Till detta finns separat projektering for belysning samt optioner fér framtida fiberkanalisation och

forberedelse for belysning vid framtida lekplats.

Den sammanlagda budgeterade kostnaden for dessa delar ar cirka 853 000 kr inklusive moms.

Det ar viktigt att poangtera att detta inte &r ett fast pris. AFRY :s arbete utférs pa rorligt arvode efter nedlagd tid,
vilket innebar att kostnaden kan bli hogre &n den uppskattade budgeten.

Geotekniskt PM kommer dock sannolikt inte att genomféras. | stallet ar tanken att befintlig dokumentation
om omradets markférhallanden ska anvandas som underlag. Om denna del utgar kan det innebara en viss
besparing jamfort med den nuvarande offererade projekteringskostnaden.

Fordelar

Betydligt béttre underlag for entreprendrerna.
Entreprendrerna far moderna ritningar, mangder och
tekniska beskrivningar att rakna pa.

Mer jamforbara offerter. Mar entreprendrerna raknar pa
samma detaljerade underlag blir det lattare for foreningen
att jAmféra anbuden.

Mindre osadkerhet infér entreprenaden. Fler fragor och
tekniska losningar ar utredda innan arbetet paborjas.

Minskad risk for ATA och oférutsedda kostnader.
Risken farsvinner inte, men ett battre underlag bor
minska antalet dverraskningar.

Majlighet att forbittra dagens system. Projektet
behdver inte enbart aterstalla det befintliga utan kan lgsa
kanda problem med exempelvis dagvatten, avvattning
och vagar.

Samordning av flera arbeten. VA, vagar, dagvatten och
belysning kan planeras tillsammans, med mdjlighet att
aven forbereda for framtida fiber.

Bittre dokumentation for framtiden. Foreningen far ett
betydligt battre underlag 6ver omradets infrastruktur for
framtida underhall och investeringar.
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Nackdelar

Hiég kostnad innan sjélva renoveringen barjar. Cirka
853 000 kr inklusive moms av foreningens pengar
anvands till projektering och forfragningsunderlag.

Kostnaden &r inte garanterad. Eftersom arbetet sker pa
rorligt arvode kan projekteringskostnaden bli hgre.

Alla osdkerheter férsvinner inte. Aven med ny
projektering kan oférutsedda férhallanden upptackas nar
marken Gppnas.

Hogre ambitionsniva kan ge ett betydligt dyrare
projekt. Nar hela omradet projekteras och forbattras kan
fler atgarder identifieras som ar tekniskt bra men
kostsamma.

Risk att slutprojektet blir fér dyrt. Féreningen kan farst
investera en stor summa i projektering och darefter fa
entreprenadanbud som visar att den projekterade
lGsningen ar svar att finansiera.



= HALLSTIGENS SAMFALLIGHETSFORENING

03/ FORSLAG 2

Utga fran befintliga ritningar och renovera

befintligt system

Det andra alternativet innebar att féreningen i stdrre utstréckning anvander de gamla VA-ritningarna och befintlig

kunskap om omradet som underlag.

Fokus blir da att renovera och férbattra det system som redan finns, i stallet for att forst genomfora en

omfattande ny projektering av hela omradet.

Det innebar inte att allt maste aterstillas exakt som det ser ut idag. Nar ledningar, brunnar, dréanering och vagar
frilaggs kan déaliga delar bytas och befintliga 16sningar forbattras.

Skillnaden ar att fler fragor kommer att behdva losas | samband med sjdlva entreprenaden.

Fordelar

Ingen stor projekteringskostnad innan byggstart. En
betydligt stérre del av féreningens pengar kan anvandas
direkt till sjalva renoveringen.

Mer pengar till fysiska atgdrder. Budgeten kan
koncentreras pa vagar, VA, dagvatten och dranering.

Befintligt system kan fortfarande férbattras. Daliga
eller problematiska l6sningar kan atgardas nar arbetet
genomfdrs.

Lagre ambitionsniva kan ge ett mer ekonomiskt
hanterbart projekt. Fokus kan ligga pa det som verkligen
behéver atgardas.

Majlighet att prioritera. De viktigaste atgarderna kan
genomfdras forst och andra forbattringar kan eventuellt
goras senare.
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Nackdelar

Samre underlag for entreprenérerna. De gamla
ritningarna ar otydliga och innebar att entreprendren
maste gora fler antaganden.

Svarare att fa exakta offerter. Entreprendrerna kan
behdva lagga in sakerhetsmarginaler fér sadant som ar
okant.

Svarare att jamféra anbud. Olika entreprentrer kan
gdra olika antaganden om vad som behdver goras.

Storre risk for tillkommande kostnader. Nar marken
dppnas kan forhallanden upptackas som inte framgar av
ritningarna.

Fler beslut under byggtiden. Tekniska lGsningar kan
behdva bestdmmas lopande tillsammans med
entreprendren.

Risk att befintliga brister byggs vidare. Om fokus blir
att filja dagens system finns en risk att vissa mer
grundlaggande problem inte ldses lika genomgripande.

Samre framtida dokumentation om den inte sarskilt
bestills. Det blir viktigt att stalla krav pa att det som
faktiskt byggs mats in och dokumenteras.

3il4



= HALLSTIGENS SAMFALLIGHETSFORENING

04 / JAMFORELSE OCH BESLUT

Ekonomisk och strategisk jamforelse

Den stora skillnaden mellan alternativen ar egentligen nar och var féreningen viljer att ta den
ekonomiska risken.

Med Fdérslag 1 lagger foreningen en betydande summa pengar fére entreprenaden for att fa battre
kunskap, battre underlag och stérre méjlighet att kontrollera projektet.

Med Férslag 2 sparar foreningen den stora projekteringskostnaden och kan anvanda mer pengar direkt till
renoveringen, men accepterar samtidigt en storre osakerhet under sjalva byggtiden.

Det gar darfér inte att saga att Forslag 1 automatiskt blir dyrare totalt eftersom det ar béttre projekterat. Pa
samma satt gar det inte att sdga att Forslag 2 automatiskt blir billigare eftersom projekteringskostnaden
undviks.

Bada alternativen innehaller ekonomiska risker - men riskerna uppstar pa olika satt.

Medlemmarnas ambitionsniva blir avgoérande

| slutdndan handlar beslutet inte bara om ritningar och projekteringskostnader.
Det handlar om vilken ambitionsniva medlemmarna vill ha for omradets framtid.

Om malet ar att genomféra en stérre och langsiktig modernisering av omradet finns tydliga fordelar med att
forst ta fram ett professionellt och detaljerat underlag.

Om malet i stallet framfor allt ar att sakerstalla fungerande vagar, aviopp, dranering och dagvatten till
en ekonomiskt rimlig kostnad, kan det vara mer motiverat att anvénda befintligt underlag och lagga en
stérre del av féreningens pengar direkt pa renoveringen.

Den centrala fragan for medlemmarna blir darfér:
Vill vi gora en storre och langsiktig satsning pa omradets infrastruktur, eller vill vi

framfor allt renovera och forbattra det vi redan har till en kostnadsniva som
foreningen kan hantera?

Det ar i slutindan medlemmarnas vilja att utveckla omradet, tilsammans med féreningens
ekonomiska forutsattningar, som bor avgora vilket alternativ foreningen viljer.
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HALLSTIGENS SAMFALLIGHET / MEDLEMSUNDERLAG

Varfor racker inte den gamla ritningen?

Ritningen ar vardefull som historiskt underlag. Men den fotograferade kopian ar svar att anvanda som enda grund for
renovering och jamférbara offerter.

Fotografi av den aldre VA-ritningen. Rutorna visar utsnitten nedan.

1 Svarlasta uppgifter 2 Otydlig teckenforklaring

Linjer och siffror ligger tatt. Veck, blekning och ojamn belysning Teckenforklaringen &r svag i fotot. Det gor det svarare att
gor nivaer och ledningsuppgifter svara att avlasa sakert. sakert skilja ledningstyper och tolka symboler.

3 Dagens lagen och skick behover kontrolleras

Ritningen innehaller ledningsstrak och héjduppgifter, men fotot visar inte om de stdmmer med dagens anléaggning. Senare
andringar, verkliga djup och ledningarnas skick behover verifieras. En tydligare skanning hjalper lasbarheten, men bekraftar
inte vad som finns i marken.

Vad innebér det for foreningen?

Entreprendrer kan behdva gora olika antaganden eller lamna reservationer. Det gor priser svarare att jamfora och kan leda till
tillkommande arbeten. Ett kontrollerat och kompletterat underlag minskar osakerheten.

Kalla: uppladdat foto M44 (1) (3).jpg. Beddmningen avser den visade kopian.



HALLSTIGENS SAMFALLIGHET / MEDLEMSUNDERLAG

Tydligare ritningar ger battre beslut

Nya ritningar visar vad som ska byggas och hur delarna hanger ihop. Har visas exempel pa vad ett sadant underlag
kan ge Hallstigen.

1 Var ska ledningarna ligga?
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Utsnitt: R-51-1-004, VA-plan. Linjetyper skiljer ledningsslagen at.

Folj ledningarna langs vagen och in till husen. Brunnar, anslutningar samt rérens dimension och material anges. Nytta:
entreprendren far tydligare besked om lagen och omfattning och behéver géra farre antaganden.

2 Pa vilket djup och med vilket fall?
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Utsnitt: R-51-2Q-003, langdprofil med uppgifter om ledningar och nivaer.

Profilen visar anlaggningen fran sidan. Mark och ledningar kan jamféras, och tabellen anger bland annat lutning och
vattengang (nivan pa roérets invandiga botten). Nytta: fall, anslutningar och schaktdjup kan planeras tillsammans.

For Hallstigen: battre underlag infér upphandling och byggande. Exemplen visar typen av information; vara egna
I6sningar behdver tas fram for vara férhallanden.

AFRY-exempel fran Luossavaara. Utsnitten ar inte skalenliga.



HALLSTIGENS SAMFALLIGHET / MEDLEMSUNDERLAG

Fran markniva till jamforbara offerter

Planer, sektioner och beskrivningar kompletterar varandra och gor arbetet lattare att avgransa och prissatta.

3 Hur moéter vagen husen och marken?
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Utsnitt: M-31-1-004, hojd- och mattplan.

Hojdsiffrorna vid vag, entréer och mark visar hur ytorna ska métas. Nytta: avrinning och anslutningar kan planeras
innan arbetet borjar.

4 Vad finns under ytan?
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Utsnitt: M-30-2-001, tvarsektion vid hus 13.

Sektionen skar tvars genom hus, mark och vag. Matt och lagerhanvisningar visar utrymmen och uppbyggnad. Nytta:
schakt, fylining och material kan beskrivas och mangdberaknas.

Samma arbete att rakna pa

RITNING MANGDFORTECKNING TEKNISK BESKRIVNING
Var och hur stort? Hur mycket av varje arbete? Vilket material och utférande?

Exempel: koden PBB.5211 kopplar ihop PVC-ledningar i mangdférteckningen med materialkrav i den tekniska beskrivningen, bland
annat styvhetsklass SN 8. Mangd och a-pris ger en tydlig grund for prisjamforelse.

Resultat: mer precis och jamforbar prissattning nar alla raknar pa samma omfattning och krav. Okanda markférhallanden och
andringar kan fortfarande paverka slutpriset.

Kallexempel: Mangdférteckning Mark & VA samt Teknisk beskrivning Mark och VA, PBB.5211, revision 04 (2022-07-15). Exemplens mangder och priser géller inte
Hallstigen.

AFRY-exempel fran Luossavaara. Utsnitten ar inte skalenliga. 2/2



ENKEL FULLMAKT

Fullmaktsgivare

Namn/firma Personnummer/organisationsnummer
Adress Postnummer, ort Telefon

Fullmaktig

Namn/firma Personnummer/organisationsnummer
Adress Postnummer, ort Telefon

Giltighetstid

Fullmakten &r gitig  [_] till och med

[ ]tills vidare

Fullmakt

Undertecknad fullmaktsgivare ger fullméktigen ratt att i mitt/féretagets namn:

Underskrift

Ort och datum

Fullmaktsgivarens underskrift

Namnfértydligande




